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日
に

本
ほ ん

の住
じゅう

宅
た く

の平
へ い

均
き ん

寿
じ ゅ

命
みょう

（取
と

り壊
こわ

された住
じゅう

宅
たく

の平
へい

均
きん

築
ちく

後
ご

年
ねん

数
すう

）は約
や く

38年
ね ん

。
アメリカなど他

ほ か

の国
く に

と比
く ら

べると、実
じ つ

はかなり短
みじか

いんだ！

　第
だい

2次
じ

世
せ

界
かい

大
たい

戦
せん

後
ご

（1945年
ねん

以
い

降
こう

）、日
に

本
ほん

は深
しん

刻
こく

な住
じゅう

宅
たく

不
ぶ

足
そく

を解
かい

消
しょう

するために「量
りょう

」を重
じゅう

視
し

して、多
おお

くの住
じゅう

宅
たく

を
作
つく

ってきました。やがて、住
じゅう

宅
たく

や生
せい

活
かつ

環
かん

境
きょう

の「質
しつ

」が重
じゅう

視
し

されるようになり、2006年
ねん

には住
じゅう

生
せい

活
かつ

基
き

本
ほん

法
ほう

が制
せい

定
てい

されました。適
てき

切
せつ

に管
かん

理
り

してリフォームすれば、安
あん

全
ぜん

で
質
しつ

が高
たか

く、長
なが

く住
す

める住
じゅう

宅
たく

を確
かく

保
ほ

できます。それを流
りゅう

通
つう

（売
ばい

買
ばい

や賃
ちん

貸
たい

）させていくことで、人
ひと

々
びと

の希
き

望
ぼう

に合
あ

った住
じゅう

宅
たく

を増
ふ

やせます。今
こん

後
ご

は「いいものを作
つく

って、きちんと手
て

入
い

れをして長
なが

く使
つか

う」社
しゃ

会
かい

にすることが大
たい

切
せつ

です。

　不
ふ

動
どう

産
さん

の取
とり

引
ひき

のお手
て

伝
つだ

いをするには、「宅
たく

地
ち

建
たて

物
もの

取
とり

引
ひき

士
し

（宅
たっ

建
けん

士
し

）」という国
こっ

家
か

資
し

格
かく

が必
ひつ

要
よう

で
す。宅

たっ

建
けん

士
し

は土
と

地
ち

や建
たて

物
もの

に関
かん

する法
ほう

律
りつ

の専
せん

門
もん

家
か

で、取
とり

引
ひき

がスムーズに行
おこな

われるよう、売
う

る人
ひと

・
貸
か

す人
ひと

と、買
か

う人
ひと

・借
か

りる人
ひと

との間
あいだ

に入
はい

って手
て

続
つづ

きをします。

ハトマークがついた不
ふ

動
どう

産
さん

会
がい

社
しゃ

は、全
ぜん

宅
たく

連
れん

と全
ぜん

宅
たく

保
ほ

証
しょう

（公
こう

益
えき

社
しゃ

団
だん

法
ほう

人
じん

全
ぜん

国
こく

宅
たく

地
ち

建
たて

物
もの

取
とり

引
ひき

業
ぎょう

保
ほ

証
しょう

協
きょう

会
かい

）の会
かい

員
いん

のお店
みせ

で、全
ぜん

国
こく

の
宅
たっ

建
けん

業
ぎょう

者
しゃ

の約
やく

８割
わり

が加
か

入
にゅう

しているよ。全
ぜん

宅
たく

保
ほ

証
しょう

では、お客
きゃく

さん
のトラブルの相

そう

談
だん

や苦
く

情
じょう

の解
かい

決
けつ

を行
おこな

っています。

ハトマークが付
つ

いているお店
みせ

は、
ハトマークグループです。

宅
た く

地
ち

建
た て

物
も の

取
と り

引
ひ き

士
し

ってなに？

ハトマークに
注
ちゅう

目
も く

！

不
ふ

動
どう

産
さ ん

の会
かい

社
し ゃ

は、
家
いえ

をたくさん持
も

っているの？
　家

いえ

や土
と

地
ち

など、「場
ば

所
しょ

を動
うご

かすことが簡
かん

単
たん

にはで
きないもの」を不

ふ

動
どう

産
さん

といいます。不
ふ

動
どう

産
さん

会
がい

社
しゃ

がす
べての家

いえ

や土
と

地
ち

を持
も

っているのではなく、持
も

ち主
ぬし

に
代
か

わって、買
か

いたい人
ひと

、借
か

りたい人
ひと

に紹
しょう

介
かい

しています。

ハトマークサイトでは、今
いま

実
じっ

際
さい

に借
か

りた
り買

か

ったりすることができる物
ぶっ

件
けん

の情
じょう

報
ほう

が掲
けい

載
さい

されています。

ハトマークサイトで、
欲
ほ

しい家
い え

を探
さ が

してみよう

https://www.hatomarksite.com/
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イギリス

取り壊された住宅の平均築後年数（国際比較）
と

日本
に ほん

し りょう

ねん

ねん

ねん

ねん

こわ じゅう たく へい きん ちく ご ねん すう こく さい　 ひ かく

38.2年

55.9年

78.8年

売
う
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か

す人
ひと

買
か

う人
ひと

・借
か

りる人
ひと

（※１）日本：総務省「平成25年、平成30年住宅・土地統計調査」／
　　　アメリカ：U.S.Census Bureau「American Housing Survey 2013、2019」／イギリス（イングランド）：Communities and Local Government「 Survey of English Housing 」から国土交通省推計

日
に

本
ほん

の
家
いえ

の寿
じゅ

命
みょう

って
海
かい

外
がい

の半
はん

分
ぶん

なの！？

不
ふ

動
どう

産
さん

会
がい

社
しゃ

には、土
と

地
ち

や建
たて

物
もの

の情
じょう

報
ほう

が
たくさん集

あつ

まっているんだよ。

いま自
じ

分
ぶ ん

が住
す

んでいる家
い え

のこと、みんなはど
のくらい知

し

っていますか？　日
に

本
ほ ん

の住
じゅう

宅
た く

に
ついて、全

ぜ ん

宅
た く

連
れ ん

（全
ぜ ん

国
こ く

宅
た く

地
ち

建
た て

物
も の

取
と り

引
ひ き

業
ぎょう

協
きょう

会
か い

連
れ ん

合
ご う

会
か い

）に教
お し

えてもらいました。

日
に

本
ほ ん

の住
じ ゅ う

宅
た く

の寿
じ ゅ

命
み ょ う

って
どのくらいなの？

身
み

近
ぢ か

な生
せ い か つ

活につながるお仕
し

事
ご と

その街
まち

にとって、
身
み

近
ぢか

な存
そん

在
ざい

に
なれたらいいなと
思
おも

っています。

安
あん

心
し ん

できる
既
き

存
そ ん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅう

宅
た く

って？

　日
に

本
ほん

では、取
とり

引
ひき

されている既
き

存
そん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅう

宅
たく

の割
わり

合
あい

は全
ぜん

体
たい

の
14.5％

パーセント

しかありません。外
がい

国
こく

では、住
じゅう

宅
たく

の劣
れっ

化
か

や不
ふ

具
ぐ

合
あい

の状
じょう

況
きょう

に
ついて調

ちょう

査
さ

し、欠
けっ

陥
かん

の有
う

無
む

や補
ほ

修
しゅう

すべき箇
か

所
しょ

などを検
けん

査
さ

する建
たて

物
もの

状
じょう

況
きょう

調
ちょう

査
さ

（インスペクション）が積
せっ

極
きょく

的
てき

に利
り

用
よう

され、既
き

存
そん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅう

宅
たく

の取
とり

引
ひき

が活
かっ

発
ぱつ

です。
　日

に

本
ほん

でも同
おな

じように、建
たて

物
もの

状
じょう

況
きょう

調
ちょう

査
さ

や、もし欠
けっ

陥
かん

が見
み

つ
かっても補

ほ

修
しゅう

費
ひ

用
よう

が支
し

払
はら

わ
れる保

ほ

険
けん

が整
せい

備
び

され、安
あん

心
しん

し
て取

とり

引
ひき

ができる環
かん

境
きょう

が整
ととの

え
られるようになってきました。

日
に

本
ほん

の社
しゃ

会
かい

も
変
か

わってきているポン。
既
き

存
そん

住
じゅう

宅
たく

の活
かつ

用
よう

は
S
エス

D
ディー

G
ジー

s
ズ

にもつながる
ポン！
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　私
わたし

たちが生
い

きていくうえで欠
か

かせない「住
す

まい」。家
いえ

の購
こう

入
にゅう

や転
てん

居
きょ

、一
ひ と り

人暮
ぐ

らしを始
はじ

め
る時

とき

など、不
ふ

動
どう

産
さん

業
ぎょう

界
かい

は人
じん

生
せい

の記
き

念
ねん

の時
とき

にお手
て

伝
つだ

いができるすてきなお仕
し

事
ごと

です。
　その人

ひと

に合
あ

った家
いえ

などを紹
しょう

介
かい

するためには、まず「宅
たく

地
ち

建
たて

物
もの

取
とり

引
ひき

業
ぎょう

法
ほう

」や「都
と

市
し

計
けい

画
かく

法
ほう

」などといった、50 を超
こ

える法
ほう

令
れい

を調
しら

べて物
ぶっ

件
けん

の調
ちょう

査
さ

をするなど、事
じ

前
ぜん

の準
じゅん

備
び

を行
おこな

います。それから、「重
じゅう

要
よう

事
じ

項
こう

説
せつ

明
めい

書
しょ

」や「契
けい

約
やく

書
しょ

」などの書
しょ

類
るい

も作
さく

成
せい

し、取
とり

引
ひき

を滞
とどこお

りなく
安
あん

全
ぜん

に進
すす

めます。
　専

せん

門
もん

的
てき

な知
ち

識
しき

が必
ひつ

要
よう

とされるので責
せき

任
にん

のある仕
し

事
ごと

ですが、長
ちょう

期
き

的
てき

に人
ひと

とお付
つ

き合
あ

い
ができて、自

じ

分
ぶん

自
じ

身
しん

も一
いっ

緒
しょ

に成
せい

長
ちょう

していけるやりがいのあるお仕
し

事
ごと

です。

人
ひ と

と物
ぶ っ

件
け ん

と長
な が

いお付
つ

き合
あ

いができる仕
し

事
ご と

です

空
あ

き家
や

がどんどん増
ふ

えているんだ！

日
に

本
ほ ん

では既
き

存
そ ん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅ う

宅
た く

を選
え ら

ぶ人
ひ と

が少
す く

ないの？

答
こ た

えてくれた人
ひ と

株
か ぶ

式
し き

会
が い

社
し ゃ

V
ヴィヴィット

ivit B
ベ ー ス

ase　代
だ い

表
ひょう

取
と り

締
しまり

役
や く

社
し ゃ

長
ちょう

　武
た け

原
は ら

麻
ま

耶
や

さん

「安
あん

心
しん

Ｒ
アール

住
じゅう

宅
たく

」のＲ
アール

は
R
リ ユ ー ス

euse（再
さい

利
り

用
よう

）、
R
リ フ ォ ー ム

eform（改
かい

装
そう

）、
R
リ ノ ベ ー シ ョ ン

enovation（改
かい

修
しゅう

）
を意

い

味
み

しているん
だって！

「住
す

みたい」「買
か

いたい」と思
おも

う
既
き

存
そん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅう

宅
たく

を選
えら

べるよう
に「安

あん

心
しん

Ｒ
アール

住
じゅう

宅
たく

」という制
せい

度
ど

が
できました。国

くに

が基
き

準
じゅん

を決
き

めて
いて、このマークがあることで
安
あん

心
しん

して既
き

存
そん

（中
ちゅう

古
こ

）住
じゅう

宅
たく

の取
とり

引
ひき

ができるようになりました。
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資料（※2）

アメリカ
（2020年）

イギリス
（2019年）

既存（中古）住宅と新築住宅の割合
き

き

に ほん

ねん

ねん

ねん

そん ちゅう じゅうたく じゅうたくしん ちく

し りょう

こ

そん ちゅう じゅうたく しん ちく じゅう たく わり あいこ

14.5％ 85.5％

79.8％

89％

20.2％

11％

　左
ひだり

の図
ず

を見
み

ると、10年
ねん

でずいぶん空
あ

き家
や

が増
ふ

え
たのがわかりますね。1973年

ねん

には全
ぜん

都
と

道
どう

府
ふ

県
けん

で
住
じゅう

宅
たく

の数
かず

が世
せ

帯
たい

数
すう

を上
うわ

回
まわ

り、空
あ

き家
や

が増
ぞう

加
か

。日
に

本
ほん

の
人
じん

口
こう

は2008年
ねん

にピークを迎
むか

えていて、世
せ

帯
たい

数
すう

も
2023年

ねん

をピークに減
げん

少
しょう

していくと言
い

われています。
　こうした空

あ

き家
や

の増
ぞう

加
か

傾
けい

向
こう

に対
たい

し、どう活
かつ

用
よう

する
かが課

か

題
だい

になっています。空
あ

き家
や

の解
かい

消
しょう

と地
ち

域
いき

の活
かっ

性
せい

化
か

のために、所
しょ

有
ゆう

者
しゃ

が物
ぶっ

件
けん

を登
とう

録
ろく

し、活
かつ

用
よう

を希
き

望
ぼう

する人
ひと

に情
じょう

報
ほう

を提
てい

供
きょう

する「空
あ

き家
や

バンク」という制
せい

度
ど

もあります。2008年
ねん

2018年
ねん

（%）

空き家（その他の住宅）率
（対総ストック）

あ や ほか じゅうたく

たい そう

りつ

10
8
6
4

（※２）日本：総務省「平成30年住宅・土地統計調査」、国土交通省「住宅着工統計（平成30年計）」（デー
タは2018年）／アメリカ：U.S.Census Bureau 「New Residential Construction」,「National Association 
of REALTORS」／イギリス（イングランド）：Department for Communities and Local Government
「Housing Statistics」　／既存住宅取引戸数については、四半期ごとの取引額４万ポンド以上の取引戸数
を暦年ベースで合計したもの。


